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FOEPITESZI FELIEGYZES

a Gyongyos alabbi részteriileteit érinto telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz
sziikséges telepiilésrendezési szerzédéseket megalapozo
telepitési tanulmanytervekkel kapcsolatosan

Részteriiletek:

A Gyodngyos, Karacsondi koz, 2979/1, 2981/1 és 2982/1 hrsz.-u ingatlanokon tervezett
fejlesztéssel dsszefiiggd telepiilésrendezési eszkdz (HESZ) médositasa kapcsan a 18/87-
4/2025. szamu tajékoztatd és fGépitészi feljegyzés, valamint a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. r.) alapjan telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerz6dés
tervezet készilt. A telepitési tanulmanyterv a Korm. r. 19. § (7) bekezdése szerint a
telepulésrendezési szerz6dés mellékletét képezi. A Korm. r. 56/A. § (1) bekezdése alapjan
a telepilésrendezési szerz6dés tervezetét, valamint a mellékletét képezd telepitési
tanulmanytervet az alabbiak szerint véleményezem:

1. A telepilésrendezési szerz6dés tervezete a teriletrendezési szabalyokkal és a
telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel 6sszhangban all, a jogszabalyban
rogzitett tartalmi elemekkel rendelkezik.

2. A teleplilésrendezési szerz6dés tervezete tartalmazza azon egyéb koltségeknek vagy
egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja (koltségviseld) altali atvallalasat, amelyek az
onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak el6feltételei vagy
kovetkezményei, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)
92. § (4) bekezdés c) pont szerint.

3.  Atelepitési tanulmanyterv a jogszabalyi kdvetelményeknek megfelel, azt arra jogosult
telepiiléstervezd (K&szeghy Abel, okleveles telepiilésmérndk, jogosultsag: TT 09-0655, SZTT-
09-0655, KGszeghyArt Bt.) készitette. A telepitési tanulmanyterv készitése soran a Korm. r.
19. § (4) bekezdése szerinti f6épitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmi kovetelmények
betartasra kerdiltek.

4. Az elkészilt telepitési tanulmanyterv tartalmazza a beépitési tervet is. Targyi
dokumentdcido alapjan a tervezett beruhdzds Gyongyos vdarosra gyakorolt hatasai
felmérhetdk, szamszerdsithetdk.
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5. A telepitési tanulmanyterv (az abban ismertetett beruhazas telekdsszevondst
kovetbéen kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi funkcid, valamint a gazdasagi terilethez
kapcsoldédd szallas jellegl épitmények megvaldsitdsa) Osszhangban all a telepiilés
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival.

6. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, igy a Méptv. természeti rendszerek
meg0brzésével és Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos elGirasainak
vizsgalata nem relevans.

A Gyongyos, Napkelte u., 5352, 11401, 11402, 11406, 11407, 11408, valamint
kiterjesztve az 5353 hrsz.-i ingatlanokon tervezett fejlesztéssel 0Osszefliggh
telepulésrendezési eszkdz (HESZ) médositdsa kapcsan a 18/55-1/2026. szamu tajékoztatd
és féépitészi feljegyzés, valamint a Korm. r. alapjan telepitési tanulmanyterv és
telepulésrendezési szerz8dés tervezet késziilt. A telepitési tanulmanyterva Korm.r. 19. §
(7) bekezdése szerint a telepulésrendezési szerz6dés mellékletét képezi. A Korm. r. 56/A.
§ (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét, valamint a mellékletét
képezb telepitési tanulmanytervet az alabbiak szerint véleményezem:

1. A telepilésrendezési szerz6dés tervezete a teriletrendezési szabalyokkal és a
telepulési zéldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel 6sszhangban all, a jogszabalyban
rogzitett tartalmi elemekkel rendelkezik.

2. A teleplilésrendezési szerz6dés tervezete tartalmazza azon egyéb koltségeknek vagy
egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitéja (koltségvisel6) altali atvallaldsat, amelyek az
onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak el6feltételei vagy
kovetkezményei a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pont szerint.

3.  Atelepitési tanulmanyterv a jogszabalyi kovetelményeknek megfelel, azt arra jogosult
telepiléstervezd (K3szeghy Abel, okleveles telepiilésmérndk, jogosultsag: TT 09-0655, SZTT-
09-0655, KGszeghyArt Bt.) készitette. A telepitési tanulmanyterv készitése soran a Korm. r.
19. § (4) bekezdése szerinti f6épitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmi kovetelmények
betartasra keriltek.

4, Az elkészilt telepitési tanulmanyterv tartalmazza a beépitési tervet is. Targyi
dokumentacio alapjan a tervezett beruhdzas Gyongyos varosra gyakorolt hatasai
felmérhetdk, szamszerdsithetdk.

5. A telepitési tanulmanyterv (az abban ismertetett beruhdzas oOvezeti elGirasok
valtoztatasat igényli, épliletmagassag modositasa érdekében) dsszhangban all a telepiilés
telepulésfejlesztési és teleplilésrendezési céljaival.

6. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, igy a Méptv. természeti rendszerek
meg06rzésével és Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos elGirasainak
vizsgalata nem relevans.
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A Gyongyos, Gyar u. 3. szam alatti, 3964/7 hrsz.-u ingatlanon tervezett fejlesztéssel
dsszefliggd telepiilésrendezési eszkdz (HESZ) mddositasa kapcsan a 18/93-2/2026. szamd
tajékoztatd és fGépitészi feljegyzés, valamint a Korm. r. alapjan telepitési tanulmanyterv
és teleplilésrendezési szerz6dés tervezet készilt. A telepitési tanulmanyterv a Korm. r. 19.
§ (7) bekezdése szerint a teleplilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi. A Korm. r.
56/A. § (1) bekezdése alapjan a teleplilésrendezési szerz6dés tervezetét, valamint a
mellékletét képez6 telepitési tanulmanytervet az aldbbiak szerint véleményezem:

1. A telepllésrendezési szerz6dés tervezete a teriiletrendezési szabdlyokkal és a
telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel 6sszhangban all, a jogszabalyban
rogzitett tartalmi elemekkel rendelkezik.

2. A telepilésrendezési szerz6dés tervezete tartalmazza azon egyéb koltségeknek vagy
egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitdja (koltségviseld) altali atvallalasat, amelyek az
onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak el6feltételei vagy
kovetkezményei a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pont szerint.

3.  Atelepitési tanulmanyterv a jogszabalyi kdvetelményeknek megfelel, azt arra jogosult
telepiiléstervezd (KSszeghy Abel, okleveles telepiilésmérndk, jogosultsag: TT 09-0655, SZTT-
09-0655, KGszeghyArt Bt.) készitette. A telepitési tanulmanyterv készitése soran a Korm. r.
19. § (4) bekezdése szerinti f6épitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmi kovetelmények
betartasra kerdiltek.

4. Az elkészilt telepitési tanulmanyterv tartalmazza a beépitési tervet is. Targyi
dokumentdcié alapjan a tervezett beruhazas Gyongyds varosra gyakorolt hatasai
felmérhetdk, szamszerdsithetdk.

5. A telepitési tanulmdanyterv (az abban ismertetett beruhdzds oOvezeti elGirasok
vdltoztatasat igényli, funkcidblvités és Ovezeti mutaték mddositasa érdekében)
0sszhangban all a teleplilés telepilésfejlesztési és teleplilésrendezési céljaival.

6. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, igy a Méptv. természeti rendszerek
megbrzésével és Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos el6irdsainak
vizsgalata nem relevans.

Fentiek alapjan a telepitési tanulmanyterv képviselG-testiilet altali elfogadasat, valamint a

telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére vonatkozé felhatalmazas kiadasat javaslom.

Kelt: Gyongyoson, az elektronikus tanusitvanyban foglaltak szerint
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:t'__ s-ll: Vas Roébert
h " Vidrosfejlesztési, Féépitészi Vas Robert
! és Informatikai Iroda vezetdéje fOépitész
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